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Pohjois-Suomen hallinto-oikeus
LAUSUNTO HALLINTO-OIKEUDELLE ASIASSA 94/03.04.04.04.18/2022

Kunnanhallitus ei yhdy valittajan nakemykseen siitd, etta virheellinen muutoksenhakuohje ja sen korjaaminen olisi
johtanut paatoksen myohdstymiseen, silla etuosto-oikeuden kayttamista koskevan padatoksen paivamadra on
yksiselitteisesti 24.11.2021. Kyseisen paatdoksen muutoksenhakuohjetta on korjattu 15.12.2022, mutta 24.11.2021
tehtya paatosta ei ole poistettu eika etuosto-oikeuden kayttamisesta ole tehty uutta paatosta.

Kunnanhallitus toteaa, ettd valituksenalaisessa asiassa etuosto-oikeutta on kaytetty, kuten etuosto-oikeuden
kayttamista koskevasta paatoksestd ilmenee, seuraavilla perusteilla:

Perusteluina etuosto-oikeuden kéyttdmiselle on alueen keskeinen sijainti Puolangan kirkonkyldn asemakaava-
alueen laidassa ja sen viereen Puolankajéirven rantaosayleiskaavalla muodostuneen asutuskeskittymdn vieressd.
Kiinteistd sijaitsee alueella, johon kunta on aloittanut asemakaavan muutoksen ja laajennuksen suunnittelun
syksyllé 2020. Kyseinen kaavahankkeen suunnittelu on julkaistu Puolangan kunnan kaavoituskatsauksessa
25.3.2021, kunnanhallitus § 36. Kiinteisté sijaitsee osittain asemakaavoitetulla alueella, jossa alue on merkitty M
alueeksi. Kiinteisté sijaitsee Paltamontien molemmin puolin ja tilan ldpi kulkee pyérd- ja kévelytie ja tila on myés
joukkoliikenneyhteyksien vdlittémdissé vaikutuspiirissd. Kiinteisto on ollut pddosin metsétalouskdytéssd.

Kunnan elinvoimaisuuden lisddminen edellyttéd kirkonkylédn taajaman ldheisyydesséd sijaitsevien rakennuspaikoiksi
soveltuvien alueiden hyddyntdmistéd. Rakentamisen ohjaaminen taajaman yhteyteen parantaa myds alueen
palvelurakenteen sdilymistd. Kyseiset seikat huomioon ottaen on etuosto-oikeuden kdyttdminen perusteltua.
Etuosto-oikeuden kdyttdminen edistdé Puolangan kunnan maankdyttétavoitteita alueella ja on kunnan
maapolitiikan mukaista. Etuostolain (608/1977) mukaiset edellytykset etuosto-oikeuden kdyttimiselle ovat
olemassa. Kaavoituksen alustavan suunnittelun yhteydessd alueen maanomistajille tehdyn kartoituksen
perusteella Kirkonkyldn asemakaava-alueen muuttaminen ja laajentaminen on tarpeellinen ja parantaa alueen
kédyttéd tehokkaampaan asuinrakentamiseen ja mahdollistaa kunnallistekniikan rakentamisen alueelle. Kyseinen
kiinteist6 muodostaa merkittévéin osan tulevaa kaavan muutosta ja kiinteistélle on mahdollista kaavoittaa
asuinrakennuspaikkoja.

Kunnanhallitus katsoo, etta olennaista asiassa on nimenomaan kyseisen kiinteiston sijainti, silla kunnalla ei ole
taajamassa juurikaan tarkoituksenmukaista tonttivarantoa. Rakentamattomat asumiseen tarkoitetut tontit ei
tarkoituksenmukaisella sijainnilla eivat ole este etuosto-oikeuden kayttamiselle. Valituksessa esitetyt tontit eivat
etaisyyden keskustasta ja kunnallistekniikan puuttumisen takia vastaa aluetta, jolla etuosto-oikeutta on kaytetty.
Myodskaan ei houkuttelevien asuinrakennuspaikkojen kysynnan puute ei ole este etuosto-oikeuden kayttamiselle.

Korkein hallinto-oikeus on paatoksessdan 5480/2016 pitanyt olennaisena nimenomaan soveltuvan tonttivarannon
puuttumista (ja pysyttanyt kunnanhallituksen paatoksen).

Pormestari on antanut vaitetysta esteellisyydesta seuraavan suullisen selityksen: Katson, ettd en ole ollut asiassa
esteellinen, eika esteellisyydelle ole valituksessa esitetty perusteluitakaan.
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